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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vién Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Giam déc Cong ty C4 Phin Déau tu va Phét trién Dién Sé San 3A (Sau day goi tit 1a “Céng ty”)
dé trinh bo cdo nay ciing v&i Béo céo tai chinh ciia Cong ty da duoc kiém toan cho nim tai chinh két thic
tai nay 31/12/2022.
HOQI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong nam 2022 cho dén
ngay lap béo céo nay bao gom:

Hi dong Quan tri

Ong Nguyén Ta Thuc Chu tich
Ong Chau Thién Minh Tri Phé Chi tich
Ong Vii Quang Séng Thanh vién
Ong Pinh Van Nhin Thanh vién
Ong Lé Thi Thu Hién Thanh vién
Ong Vii Tién Hung Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Pinh Vin Nhin Téng Giam déc
Ong Vii Tién Hung Phé Téng Giam dbc

Ban Kiém soat

Ba Poan Thi Quynh Trudng ban
Ong Trén Van L& Thanh vién
Ong Nguyén Viét Lwong Thanh vién

Ngwdi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay I1a Ong Dinh
Van Nhan - Tong Giam doc.

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng giam déc Cong ty khing dinh ring khéng c6 bt ctr sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két
thiic ndm tai chinh c6 anh hudng trong yéu, doi héi phai diéu chinh hogic cong bd trén Bio céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh kém theo dwoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty c6 trach nhi¢m l4p Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh cia Cong ty ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té ctia Cong ty
trong ndm. Trong viéc l4p Béo céo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc dugc yéu céu phai:

*  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich d6 mdt cach nhét quén;
* Duara céc phan doan va udce tinh mét cach hgp 1y va than trong;

* Neéurd céc ‘nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tuan thu hay khéng, co nhlmg ap dung sai léch
trong yéu cén dugc cong b va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khong; va

*  Lap Bao cdo tai chinh trén co sé hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

*  Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ngi bd mét cach hiru hidu cho muc dich lap va trinh bay
béo céo tai chinh hop 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc xac nhén ring Cong ty da tudn thu cac yéu cdu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoc ghi chép phu hop aé
phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém nio va dam bao rang Bao cao tai chinh
pht hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam béo an

toan cho tai sin ctia Cong ty va vi vdy thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian 1an va sai pham khéac.

Pinh Viin Nhin
Tong Giam dbc
Gia Lai, ngay 16 thdang 02 nam 2023

Fea T 1Y
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‘ BAO CAO KIEM TOANDQCLAP
(Vé Bdo cdo tai chinh cua Céng ty Cé phan Dau tu va Pht trién Dién Sé San 34
cho ndm tai chinh ket thiic tai ngay 31/12/2022)

Kinh giri: Ciac Cb dong, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Céng ty C6 phan Piu tw va Phst trién Dién Sé San 3A

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phan Dau tir va Phat trién Dién
Sé San 3A (sau day goi tat 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 16 thang 02 nam 2023, tir trang 06 dén
trang 30, bao gom Bang cén di ké toan tai ngay 31/12/2022, Béo céo két qué hoat dong kinh doanh,
Bao c4o luu chuyén tién & cho nim tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2022 va Ban thuyét minh Béo
céo tai chinh.

- A - A sz X
Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam dée Cong ty Cb phén DAu tu va Phét trién Dién Sé San 3A chiu trach nhiém lap va
trinh bay trung thuc va hop Iy Béo c4o tai chinh theo Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va céc Quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh
va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi bd ma Ban Téng Giam déc xéc dinh la can thiét dé dam bao
viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian 1an hoc nhim I4n.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching toi 1a dua ra két lufin vé& Béo cdo tai chinh dua trén két qua kiém toan cua
chiing t6i. Ching t6i da thuc hi¢n cong viéc kiém toan theo Chun muc Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chiing t6i phai tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyc hién viéc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc Bao cdo tai chinh ciia
cong ty c6 sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bio c4o tai chinh bao gbm thye hién cac tha tuc nhdm thu thép cac béng chimg
kiém toan vé céc s liéu va thuyét minh trén B4o cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duogc lua chon
dya trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gid rii ro ¢o sai sét trong yéu trong Béo cdo tai
chinh do gian lan hodc nhim 13n. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro nay, kiém todn vién di xem xét
kiém soét ndi bé cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy
nham thiét ké cac thi tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim muc dich
dua ra y kién vé tinh hiéu qua cta kiém soét ndi by ctia Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao gérq
danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop 1y clia cac udc tinh ké
toan ciia Ban Giam déc ciing nhu dénh gi4 viée trinh bay tong thé Bio c4o tai chinh.

Chiing téi tin twéng rang cac bing chiing kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc 1a diy du va
thich hop d€ 1am co s& cho y kién kiém toan ciia chiing ti.

Tru so: Tang 5, thap B2 Toa nha Roman Plaza,
Puwong T6 Hiru, Phuedng Dai M6, Quan Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

84 24 5678 3999
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién ciia kiém toan vién
Theo y klen cia ching t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty CH phan Péu tr va Phat trién Dién Sé San 3A tai ngay 31
thang 12 nam 2022, ciing nhu két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam

tai chinh két thic ngay 31/12/2022, phit hop v6i Chudn myc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac Quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vén d& khac

Bio céo tai chinh ciia Cong ty C6 phin PAu tu va Phét trién Dién Sé San 3A cho nim tai chinh két

thuc ngay 3] thang 12 nam 2021 da duorc k:em toan bO’l Cong ty kiém toan doc lap khac, véi bao

guyen Minh Lon Tran Thanh Tung
Phé Tdng Giam déc Kiém todn vién
Gidy CN DKHN kiém toan s6 0666-2023-112-1  Gidy CN DKHN Kiém toan sb 4051-2022-112-1
Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 16 thang 02 nam 2023



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN
SE SAN 3A
96 Pham Vin Pong, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 111.129.838.910 88.471.072.657
Tién va cic khodn tuong duong tién 110 4 58.834.042.270 31.225.022.992
Tién 111 48.834.042.270 31.225.022.992
Cac khoan twong duong tién 112 10.000.000.000 2
Cic khoan phai thu ngin han 130 43.995.565.651 47.322.472.825
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 6 38.896.802.208 45.073.454.589
Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 670.408.966 131.500.000
Phai thu ngéin han khac 136 7 4.428.354.477 2.117.518.236
Hang ton kho 140 8.107.870.658 9.520.828.196
Hang tén kho 141 8 8.107.870.658 9.520.828.196
Tai sén ngin han khac 150 192.360.331 402.748.644
Chi phi tra trude ngin han 151 5 192.360.331 402.748.644
TAI SAN DAI HAN 200 653.040.902.385 721.039.107.173
Cic khoén phai thu dai han 210 - -
Tai san c6 dinh 220 634.129.855.506 695.412.601.267
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 10 634.110.453.006 695.323.622.101
- Nguyén gia 222 1.703.625.505.472  1.698.485.298.529
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.069.515.052.466)  (1.003.161.676.428)
Tai san c6 dinh v hinh 227 11 19.402.500 88.979.166
- Nguyén gid 228 719.550.000 719.550.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (700.147.500) (630.570.834)
Tai san dé dang dai han 240 26.075.686 128.088.105
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 26.075.686 128.088.105
Tai sin dai han khac 260 18.884.971.193 25.498.417.801
Chi phi tra trée dai han 261 5 12:277.023.452 18.605.747.260
Thiét bi, vét tu, phy tung thay thé 263 9 6.607.947.741 6.892.670.541
dai han
TONG TAI SAN 270 764.170.741.295 809.510.179.830

Cac thuyét minh dinh kém lé bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay

kil o



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN

SE SAN 3A

96 Pham Vin Déng, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

NGUON VON

T A

WLTOLINY

Mi s6 Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 224.575.155.566 270.881.964.379
No' ngéin han 310 132.575.155.566 170.831.964.379
Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 8.735.137.821 1.830.966.095
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 13 32.057.029.593 13.195.966.268
Phai tra nguoi lao dong 314 7.431.838.381 9.089.516.114
Chi phi phai tra ngén han 315 15 9.271.018.159 237.861.264
Phai tra ngén han khéc 319 16 24.925.561.914 103.652.837.506
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 49.000.000.000 42.824.817.132
Quy khen thudng, phic loi 322 1.154.569.698 =
No' dai han 330 92.000.000.000 100.050.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 92.000.000.000 100.050.000.000
VON CHU SO HU'U 400 539.595.585.729 538.628.215.451
Vén chii s& hitu 410 17 539.595.585.729 538.628.215.451
Vén gép ciia chi s& hiru 411 280.000.000.000 280.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 4lla 280.000.000.000 280.000.000.000
Quy dau tu phat trién 418 126.762.714.191 126.762.714.191
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 132.832.871.538 131.865.501.260
- LNST chwa phdn phoi liiy ké dén cuéi  421a 1.934.078.560 16.043.312.578
ndm trieoc
- LNST chuwa phdn phé'i ndam nay 421b 130.898.792.978 115.822.188.682
440 764.170.741.295 809.510.179.830
i /. el R
Pinh Vin Nhin Pham Xuén Théong Tran Pirc Tuan
Tong Giam ddc K¢ todn trudng Ngwoi lap
Gia Lai, ngay 16 thang 02 nam 2023
Cdc thuyét minh dinh kém la bg phédn hop thanh ciia Béo cdo téi chinh nay 7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN

SE SAN 3A

96 Pham Vian Déng, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

Chi tiéu

N S —

Mi Thuyét Nim 2022 Nam 2021

s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 18 421.118.550.271 371.489.461.952
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin ban hang va cung cip 10 421.118.550.271 371.489.461.952
dich vu
Gia von hang béan 11 19 208.974.671.446 180.478.758.120
Loi nhudn gép vé ban hang 20 212.143.878.825 191.010.703.832
va cung cip dich vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 20 107.624.086 36.544.818
Chi phi tai chinh 22 21 17.377.817.727 5.698.304.695
Trong do: Chi phi ldi vay 23 17.377.817.727 5.698.304.695
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 22 27.719.280.477  25.182.299.927
Loi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh 30 167.154.404.707 160.166.644.028
Thu nhép khac 31 1.428.503.009 -
Chi phi khac 32 296.900.958 38.868.239
Loi nhuin khic 40 1.131.602.051 (38.868.239)
Tong lgi nhuédn ké toan truéc thué 50 168.286.006.758 160.127.775.789
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24 37.387.213.780 16.305.587.107
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 130.898.792.978 143.822.188.682

70 25 4.675 5.137

e
Pham Xuén Thong Tran Pirc Tudn

Téng Giam déc K& toan trwéng Ngudi lap
Gia Lai, ngay 16 thang 02 nam 2023
Céc thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh ciua Bdo cdo tai chinh nay 8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MAU SO B01-DN
SESAN3A ’ Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
96 Pham Vin Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo Pphwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2022 Niim 2021
s6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhuin truéc thué 1 168.286.006.758  160.127.775.789
Piéu chinh cho cic khoin
Khiu hao TSCP va BDSDT 02 66.422.952.704 66.608.375.297
(Lai) hoat déng dau tu 05 153.217.730 (36.544.818)
Chi phi lai vay 06 17.377.817.727 5.698.304.695
Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh truce 08 252.239.994.919  232.397.910.963
thay dbi vén lu dong
Ting, giam cac khoan phai thu 09 (1.066.614.218) (5.529.691.360)
Ting, giam hang ton kho 10 1.697.680.338 2.825.810.161
Téng, giam céc khoan phai tra (khong ké 1d 11 22.107.140.003 3.703.552.215
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai I
nop)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 6.539.112.121 (2.982.487.404)
Tién 14 vay da tra 14 (17377 817.727) (5.844.291.500)
Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 (17.805.587.107)  (16.892.814.207)
Tién chi khéac tir hoat dong kinh doanh 17 (13.522.659.665) (3.629.689.178)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh 20 232.811.248.664  204.048.299.690
doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac 21 (5.299.036.340) (1.063.157.424)
tai san dai han khac
Tién thu lai vay, cd tirc va loi nhuén duoc chia 27 107.624.086 36.544.818
Luwu chuyén tién thuéin tiv hoat dpng dau tw 30 (5.191.412.254) (1.026.612.606)
Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 79.500.000.000  142.874.817.132
Tién tra no gbc vay 34 (81.374.817.132)  (92.509.000.000)
Cb tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (198.136.000.000)  (247.840.000.000)
Luu chuyén tién thuén tic hoat d@ng tai chinh 40 (200.010.817.132) (197.474.182.868)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 27.609.019.278 5.547.504.216
Tién va twong duong tién diu nim 60 4 31.225.022.992 25.677.518.776

Anh huéng ctia thay ddi ty gia héi doai quy 61 = =

ng dwong tién cudi nim 70 4 58.834.042.270  31.225.022.992

/-
S
Pham Xuén Théng Tran Dirc Tuin
Tong Giam dbe Ké toan trudmg Ngwoi lap
Gia Lai, ngay 16 thang 02 ndm 2023
Cdc thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh nay 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN
SE SAN 3A

MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-

96 Pham Vin Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc thuyét mink nay la b6 phn hop thanh va cén dwgc doc déng thoi véi Bio cdo tai chink)

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty C6 phan Bau tu va Phat trién Dién Sé San 3A (goi tat 1a “Cong ty”) la Cong ty cb phan
hoat dong theo Glay chirng nhén ding ky doanh nghiép s6 5900308540 do S& K& hoach va Piu

tu tinh Gia Lai c4p lan dau ngdy 01 thang 09 nam 2003, thay ddi 1an thir 08 ngay 26 thang 10 nim
2022.

Voén diéu 16 cia Cong ty: 280.000.000.000 VND (Hai trim tAm muoi ty ddng).
Vén gép thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022: 280.000.000.000 VND

Tru s¢ chinh ciia Cong ty tai: S6 96 Pham Vin Ddng, Phudong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh
Gia Lai.

Ngudi lao dong cuia cong ty tai 31/12/2022 1a 95 ngudi (tai 31/12/2021 1a 102 ngudi).
NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH

Séan xuét dién
Chi tiet: San xuat va kinh doanh dién ning.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Chu ky sén xut kinh doanh thong thuong ciia Cong ty la 12 thang.
CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), phut hgp véi Chuin muc

ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viée lap va trmh bay Bao cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh clia Cong ty dugc 18p theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Thoéng
tw 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira d6i
bd sung ciia B& Tai chinh huéng dan Ché do ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 nim
Duong lich.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhitng chinh sach ké todn quan trong duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap Bao cao tai
chinh nay:

UGC TINH KE TOAN

Viéc lap Bdo céo tai chinh tuén thu theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Tong
Giam dbc phai c6 nhu-ng udc tinh va gia dinh 4nh hudéng dén s liéu bao cao vé cac cbng no, tai
san va viéc trinh bay céc khoén cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh  cling
nhu céc s6 lidu bao cdo vé doanh thu va chi ph1 trong sudt nam tai chinh (ky hoat ddng). Két qua
hoat ddng kinh doanh thuc té c6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MAU SO B01-DN

SE SAN 3A

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-

96 Pham Vin Pdng, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CONG CU TAI CHiNH

Riéng Théng tu 56 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua B Tai chinh huéng dan ap dung
Chuin myc ké toan Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyet minh théng tin d6i véi cong
cu tai chinh chua dugc Cong ty 4p dung trong viéc trinh bay BCTC nay.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tlen va cac khoan twong duong tién bao gom tién, cac khoan ky cuge, ky quy, cac khoan dau tu
ngan han ¢6 ky han goc khong qué 3 thang c6 kha nang thanh khoan cao, c6 kha nang chuyen dbi

dé dang thanh céc khoan tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi
cta cic khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Cac khoan phal thu duge theo ddi chi tiet theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu tb khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty Cac khoan phai thu dugc phén loai

ngan han va dai han trén Bao cdo tai chinh cin cir ky han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay
bao céo.

Dy phong ng phéi thu khé doi dugc trich I4p cho céc khoan no: ng phai thu qua han thanh toan
ghi trong hop ddng kinh té, cac khé ude vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va no phai thu
chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong do, vige trich lap du phong ng
phai thu qua han thanh toén duoc cdn cir vao thoi gian tra ng goc theo hgp dong mua bén ban diu,
khong tinh dén viéc gia han no giira cac bén va no phai thu chua den han thanh toan nhung khach
ng da lam vao tinh trang pha san hogc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

HANG TON KHO

Hang t5n kho dugc xac dinh trén co s& gia thép hon gitta gia gbc va gia tri thuln c6 thé thyc hién
duoc.

Gia gbc ctia hang ton kho bao gdm céc khoan chi phi dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang
thai hién tai, bao gdm: Gia mua, céc loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi van chuyén, béc Xx€p,

bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mic, va cac chi phi khac c6 lién quan truc tiép
dén viéc mua hang tdn kho.

Gia trj thuén c6 thé thue hién duoc la gia ban ude tinh cla hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tidu
thu ching.

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thuong xuyen dé hach toan hang ton kho. Gia xuét cia
hang ton kho duoc tinh theo phucmg phap binh quan gia quyén. Gia xuit ciia nguyén vt lidu dugc

tinh theo phuo*ng phap binh quan gia quyén, gia xuét ciia hang héa duoc tinh theo phwong phap
binh quén gia quyén.

Phuong phap lap du phong gidm gla hang ton kho: Du phong glam gid hang ton kho duoc lap cho
ting mat hang ton kho c6 su suy glam gia tri (gia goc 16n hon gié tri thuan c6 thé thue hién duoc).
Tang, giam s6 du dy phong giam gi hang ton kho cn phai trich 1ap tai ngay khoa sb lap bao cédo
tai chinh duoc ghi nhan vao gia von hang ban trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MAU SO B01-DN
SESAN3A : Ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-
96 Pham Van Pong, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dioe doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAISAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyen gia, dugc phan 4nh trén Bang can d6i ké
todn theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san cb dinh hitu hinh va khiu hao tai san co dinh thuc hién theo Chuén muc ké
toan Viét Nam s6 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Théng tu sb 200/2014/TT—BTC ngay 22/12/2014
cia Bg Tai chinh huéng dan ché 6 ké toan doanh nghiép, Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché db quan ly, str dung va trich khau hao tai san c6 dinh va Thong tur s0
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot so diéu coa Théng tu so
45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot sb
diéu ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu sé 147/2016/TT-BTC clia B Tai chinh.

Nguyen gi tai san c6 dinh hitu hinh mua sém bao gdm gia mua (trlr cdc khoan chiét khéu thuong mai

hofic giam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sin
sang str dung.

Déi véi cac tai san ¢b dinh da dua vao sir dung nhung chua cé quyet toan chinh thirc s& dugc tam
ghi ting nguyen gia tai san c¢b dinh va trich khiu hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s& diéu chinh
lai nguyén gia va khau hao twong tmg.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCPH hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia clia tai san
khi cac chi phi nay chic chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khong
thoa man dugc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thdi gian hitu
dung wére tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nhoém tai san Thoi gian khiu hao (niim)
Nha cira, vat kién trac 05 - 30
Méay méc, thiét b 03-25
Phuwong tién vén tai 05 - 20
Thiét b, dung cu quan ly 03 - 08
Tai san cb dinh hitu hinh khac 03 - 05

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai san 6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyen gi4, dugc phan anh trén Bang can ddi ké toan theo
céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san c¢d dinh vé hinh va khéu hao tai san ¢b dinh thuc hién theo Chun muc ké toan
Viét Nam s6 04 - Tai san c6 dinh v6 hinh, Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B
Tai chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong fu so 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
huéng din Ché do quan Iy, str dung va trich khau hao tai san cb dinh va Thong tu s6 147/2016/TT-

BTC ngay 13/10/2016 ve stra i, bd sung mot s6 diéu cia Théng tu s6 45/2013/TT- BTC va Thong tu
sb 28/2017/TT- BTC ngay 12/04/2017 ve sira dbi, bd sung mét s6 diéu cia Thong tw s 45/2013/TT-

BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ciia Bd Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MAU SO B01-DN
SE SAN 3A . s Ban hanh theo Théng tur s 200/2014/TT-
96 Pham Vian Pong, Phudng Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dieoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON (TIEP)

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gdm todn bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai
san 0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi ph1 lién quan dén tai
san ¢b dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh

trong ky trir khi cdc chi phi nay gén lién voi mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé va 1am tang loi ich kinh
t6 tir cAc tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké duoc xda sb
va 1ai, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh v6 hinh cta Cong ty bao gdm phan mém may vi tinh.

Phin mém mdy tinh

Gi4 mua phan mém may tinh m&i ma phan mém nay khéng phai la mot bo phén gan ket v6i phan
ciing c6 lién quan thi dugc vn hoa va hach toan nhur tai san ¢é dinh v6 hinh. Phin mém may tinh
duoc khu hao theo phuong phap duong thing trong vong 03 - 05 nim.

CHI PHi TRA TRUOC

Céc chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi

nhén la chi phi trd truéc ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim tai
chinh.

Cac chi phi sau ddy da phét sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach todn vao chi phi tra truée
dai han dé phan b déan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu nam:

- Céng cu dung cy xuit diing co gia tri 16n;
- Chi phi sira chita [6n tai san c6 dinh phat sinh m6t lan qua 16m.

Viée tinh va phan bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh tirng ky hach toan duogc
cin cir vao tinh chat, mirc do timg loai chi phl dé chon phuong phép va tiéu thirc phén b6 hop 1y. Cac
chi phi sira chita 16n duge phan bd khong qué 03 nidm ke tir thoi diém phét sinh chi phi.

NQ PHAI TRA

No pha1 tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung cap va cac dbi tugng khac. No phai tra bao
gom cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi b va phai tra khac. No phai trad khdng ghi nhan
thap hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén loai céc khoan ng phai tra dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi ngudi mua, gdm ca cac
khoan phai tra gilta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
nay gom ca cac khoan phai tra khi nhap khiu thong qua ngudi nhén ty thac (trong giao dich
nhap khiu ty théc);

- Phai trd ndi bd gdbm céc khoan phai tra giita don vi cp trén va don vi cAp duéi truce thudc
khéng co tu cach phap nhan hach toan phuy thudc;

Phai tra khac gom cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

13

Laoaay

14



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MAU SO B01-DN
SE SAN 3A ) : Ban hanh theo Théng tur s 200/2014/TT-
96 Pham Van Pong, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINI-I (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Cong ty 1a cac chi phi thue té da phat sinh trong ky bao cao nhung chua chi
tra do chua c6 héa don hoac chwa di hé so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xuit,
kinh doanh cua ky béo céo.

Viée trich trude vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky dugc tinh toan mot cach chit ché va
phai c6 bang chirng hop ly, tin cy vé cac khoan chi phl phai trich trude trong ky, dé dam bao sb
chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phii hgp véi s6 chi phi thuc té phat sinh.

VON CHU SO HU'U
Von gop ctia chit s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gép cta céc cd dong.

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 12 s6 loi nhuén tir hoat dong clia doanh nghiép sau khi trir chi
phi thué TNDN ciia nam nay va cac khoin dleu chinh do 4p dung héi t6 do thay ddi chinh séch ké
toan va diéu chinh hdi té do sai s6t trong yéu clia cic nim trude.

Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb dong sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu 1 cia Cong ty ciling nhu céc quy dinh cla phap luat va da duoc Dai hoi dong
cb dong phé duyét.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc
xac dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky
thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan céng vigc da hoan thanh tai ngay khéa so
lap bao cdo tai chinh cua ky do. Két qua cta giao dich cung cap dich vu dwoc xéac dinh khi théa
min tt ca bon (4) diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xic dinh tuong dbi chic chan; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi
nhitng dleu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu
di cung cip;

e (C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung céip dich vu d6;
e Xac dinh dugc phfm cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa sé 1ap bao cdo tai chinh; va
 Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung c4p
dich vu do.

Doanh thu thuong pham dién

Doanh thu ban dién thuorng pham duge ghi nhin dya trén cin o hd so xac nhén san lugng dién
phat vao ludi dién quoc gia va don gia quy dinh tai Hop ddng kinh t& s 01-07/2012/HD-NMD
ngdy 31/07/2012, Hop dong sira dbi bd sung sb 06 ngay 01/12/2020 ky két véi Tap doan Dién luc
Viét Nam

Doanh thu tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i duge ghi nhan khi théa mén déng thai 2 didu kién sau:
- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MAU SO B01-DN
SESAN3A s Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
96 Pham Vin Pong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHI LAI VAY

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xuat kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi
dugc von hoa theo quy dinh cua Chuan muc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Theo do,
chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, du tu xay dung hodc san xuét nhiing tai san cin
mot thoi glan tuong dbi dai @& hoan thanh dua vio sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao
nguyén gié tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh.

THUE
Thué gid tri gia ting (VAT):
Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu chiu thué suit 8% -10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép:

Thué thu nhép doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gia tri cia sé thué phai tra hién tai va sb thué
hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khac voi 1gi nhuén thudn dugc trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao
gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong cac ndm khéc (bao gdm

ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tidu khéng chiu thué hoiic khong
dugc khiu trir,

Theo Théng tu sb 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 cia Bd Tai chinh, Céng ty thudc dbi tugng
dugc hudng vu dai thué thu nhap doanh nghiép vé&i mirc thue suat 10% trong vong 15 ndm tir ndm
2007 dén nam 2021, duge mién thué 4 nim va giam 50% s6 thué phai ndp trong 9 nim tiép theo,
nam 2007 1a nam dAu tién Céng ty c6 thu nhap chiu thué.

Nam 2022, Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt co hiéu luc tai ngay két thic
nién d6 ké toan 12 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhap cia Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c¢6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo
céc lut thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MAU SO B01-DN

SESAN3A : Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
96 Pham Van Pong, Phudng Hoa L, Thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la bé phén hop thanh va can dugc doc déng thei véi Béo cdo tai chinh)

316 BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ke doi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

¢ Nhimng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hoic bj klem soat tryc tiép hodc glan tiép thong
qua mdt hoic nhiéu bén trung glan hodc dudi quyén bi kiém soét chung véi Cong ty gom

Cong ty me, cac cong ty con cung tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duoc
ddng kiém sodt, cac cong ty lién két.

e Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hoac gian tiép biu quyét & cac doanh nghiép bao cao dan
dén c6 anh hucmg dang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhan vién quén ly chi chét c6 quyen
va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quéan ly va kiém soat cac hoat dong ciia Cong ty ké
¢ céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhan nay.

* Céc doanh nghlep do céc ¢4 nhan dugc néu trén nim truc tiép hoic gian tiép quyén biéu

quyét hodc ngudi d6 c6 thé 6 anh huéng déng ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé duoc chi y t6i
chir khong phai chi hinh thirc phép 1y cia cic quan hé do6. Tét ca cac giao dich va sb du véi cac
bén lién quan phat sinh trong nam 2022 dugc Céng ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
- Tién mat 356.652.829 59.039.968
- Tién giri ngan hang khéng ky han 48.477.389.441  31.165.983.024
- Céc khoan tuong duong tién 10.000.000.000 =

Cong 58.834.042.270 31.225.022.992
CHI PHi TRA TRUGC

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

a) Ngéin han 192.360.331 402.748.644

- Cong cu, dung cu xuét ding 173.437.937 309.469.052

- Céc khoan khac 18.922.394 93.279.592

b) Dai han 12.277.023.452 18.605.747.260

- Chi phi phan bd céng cy dung cu 792.966.835 7.158.898.821

- Chi phi stra chira duy tu

4.573.684.651

6.848.634.632

- Chi phi khac 6.910.371.966 4.598.213.807
Cong 12.469.383.783 19.008.495.904
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN
SE SAN 3A

96 Pham Vin Déng, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia bé phén hop thanh va céan duoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

11. TAI SAN CO PINH VO HINH

Phian mém Cong
may tinh
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2022 719.550.000 719.550.000
31/12/2022 719.550.000 719.550.000

GIA TRI HAO MON

01/01/2022

- Khau hao trong nim

31/12/2022

GIA TRI CON LAI

01/01/2022
31/12/2022

Tai ngay 31/12/2022, nguyén gia TSCP hitu hinh da khAu hao hét nhung van con sit dung la
630.000.000 ddng.

(630.570.834)
(69.576.666)

(630.570.834)
(69.576.666)

(700.147.500)

(700.147.500)

88.979.166
19.402.500

88.979.166
19.402.500
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MAU SO B09-DN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A ,
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

96 Pham Vin Pdng, Phuong Hoa Lu, Thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12. PHAI TRA NGUOI BAN

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri S6 c6 khi ning Gia tri S6 c6 kha niing

tra no tra no

VND VND VND VND

a) Ngiin han 8.735.137.821 8.735.137.821 1.830.966.095 1.830.966.095
- Cong ty TNHH MTV Quang Pai Théng 985.359.323 985.359.323 232.026.839 232.026.839
e - 805.746.490 805.746.490

- Tbng Céng ty Thiét bi dién Péng Anh
Cong ty TNHH k¥ thuat thuwong mai Khoi Phat

1.040.395.145

1.040.395.145

Cong ty TNHH xay lip co dién Binh Dinh 975.140.840 975.140.840 . -
Cong ty cb phan Tién Gia Phat 849.756.960 849.756.960 = =
954.639.063 954.639.063 = s

Céng ty TNHH Man Son
- Cic dbi tugng khac
b) Dai han

Cong

3.929.846.490

3.929.846.490

793.192.766

793.192.766

8.735.137.821

8.735.137.821

1.830.966.095

1.830.966.095

Chi tiét thuyét minh Bén lién quan dwgc trinh bay tai Thuyét minh s6 26.1
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MAU SO B09-DN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN SE SAN 3A ,
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua Bd Tai chinh

96 Pham Vin Pdng, Phudng Hoa Lu, Thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cac thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué va cic khoan phii nop

- Thué gia tri gia ting phai ndp

- Thué thu nhéap doanh nghiép

- Thué thu nhép ca nhan

- Thué tai nguyén

Céc loai thué khéac

Phi, Ié phi va cac khoan phai ngp khac

01/01/2022

VND

S6 phai ndp
trong nam

VND

Sé da

thue ndp/khiu trir

trong nam
VND

31/12/2022

VND

3.650.112.754
5.303.489.516

356.780.889
3.885.583.109

34.709.401.664
37.387.213.780
2.403.900.189
45.833.238.506
104.366.377
5.591.091.000

33.894.545.018
17.805.587.107
2.295.548.959
47.477.009.730
104.366.377
5.591.091.000

4.464.969.400
24.885.116.189
465.132.119
2.241.811.885

13.195.966.268

126.029.211.516

107.168.148.191

32.057.029.593
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Pbng, Phudong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14. VAY VA NO THUE TAI CHINH

Noi dung

Vay ngén han

Vay ngin han ng géc dudi 1 nim
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam

- Chi nhanh Gia Lai

Vay dai han dén han tra (théi han
duwdi 1 nim)

Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam

- Chi nhéanh Gia Lai (1)

Vay dai han

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam

- Chi nhanh Gia Lai (1)

31/12/2022

Gid tri

S6 ¢6 kha niing
tri ng

Trong nam

Tang

Giam

49.000.000.000

49.000.000.000

49.000.000.000

92.000.000.000
92.000.000.000

49.000.000.000

49.000.000.000

49.000.000.000

92.000.000.000
92.000.000.000

49.000.000.000

49.000.000.000

49.000.000.000

79.500.000.000
79.500.000.000

42.824.817.132
12.374.817.132
12.374.817.132

30.450.000.000

30.450.000.000

87.550.000.000
87.550.000.000

01/01/2022

Gida tri  S6 c6 kha niing

tra ng’

42.824.817.132  42.824.817.132
12.374.817.132  12.374.817.132

12.374.817.132

30.450.000.000

30.450.000.000

100.050.000.000
100.050.000.000

12.374.817.132

30.450.000.000

30.450.000.000

100.050.000.000
100.050.000.000

Cong 141.000.000.000  141.000.000.000 128.500.000.000 130.374.817.132 142.874.817.132 142.874.817.132

(1) Khoan vay véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai theo hop ddng tin dung s6 06/HDTD ngay 15/12/2021 v6i
han mirc 210.000.000.000 VND. Muc dich vay dé thanh toan céng no dén han tra; thoi han vay t6i da 36 thang; i suit thong bio theo timg gtay nhén ng.
Khoan vay nay duoc dam bao la nha may thuy dién Sé San 3A.

23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN
SE SAN 3A

96 Pham Van Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN

Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT-

BTC ngay 22/12/2014 ciia Bb Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé Pphdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.

15.

16.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

Lich tra n¢

Trong vong mét nam

Trong nam thir hai

Tir ndm thir 3 dén nam thi 5
Cong

Sé phai tra trong 12 thang
S6 phii tri sau 12 thang

CHI PHi PHAI TRA

a) Ngiin han

- Chi phi phai tra cac céng trinh
- Chi phi phai tra khac

b) Dai han

Cong

PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
- Bao hiém x4 hoi

- Cac khoan phai tra, phai nop khac

+ C6 tire, loi nhudn phai tra

+ Quy bdo vé va phdt trién rieng Viét Nam

+ Phdi tra khdc
b) Dai han

Cong

Niam 2022

Nim 2021

49.000.000.000
92.000.000.000

1

30.450.000.000
42.878.571.429
57.171.428.571

141.000.000.000

130.500.060.000

49.000.000.000

30.450.000.000

92.000.000.000

100.050.000.000

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
9.271.018.159 237.861.264
9.271.018.159 -
- 237.861.264
9.271.018.159 237.861.264
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
24.925.561.914  103.652.837.506
7.347.591 18.078.722

24.918.214.323
18.564.000.000
5.290.283.052
1.063.931.271

103.634.758.784
96.160.000.000
6.149.897.784
1.324.861.000

24.925.561.914

103.652.837.506

Chi tiét thuyét minh Bén lién quan dwgc trinh bay tai Thuyét minh sé 26.1

24

ieh

| etany

§i2d



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A ’ MAU SO B09-DN
96 Pham Vian Pong, Phudng Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH i
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh)

17. VON CHU SO HUU

17.1  BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HUU

Khoan muc Vén diu twr ciia Quy diu tu L¢i nhudn Tong cong
chii sé hitu phit trién sau thué
chua phan phéi

VND VND VND VND

01/01/2021 280.000.000.000 126.762.714.191 132.779.290.147  539.542.004.338

143.822.188.682 143.822.188.682

- Lai trong ndm trudc -
- Phén phdi loi nhuan nim 2020 - (116.735.977.569) (116.735.977.569)
- Phan phéi lgi nhuan nam 2021 - (28.000.000.000)  (28.000.000.000)

31/12/2021 280.000.000.000 126.762.714.191 131.865.501.260 538.628.215.451

01/01/2022 280.000.000.000 126.762.714.191 131.865.501.260 538.628.215.451

130.898.792.978 130.898.792.978
(129.931.422.700) (129.931.422.700)
(117.600.000.000) (117.600.000.000)

- L&i trong ndm nay
- Phan phéi lpi nhuan <
+ Chia cé tirc ndm 2021 (¥) .
+ Trich quy khen thudng phiic loi (*¥) 2 (11.936.635.200)  (11.936.635.200)
+ Quy thieong nguwoi quan Iy doanh nghiép (**) (394.787.500) (394.787.500)

31/12/2022 280.000.000.000 126.762.714.191 132.832.871.538 539.595.585.729

(*) Theo Nghi quyét Pai hoi cé dong thudng nién nam 2022 s6 01/NQ-S3A-DHCP ngay 17/06/2022 thong qua phan phdi loi nhuén nam 2021:

+ Chia cb tirc cho céc ¢ dong sb tién 145.600.000.000 VND

+ Trich lap quy khen thudng phuc loi, quy khen thudng ngudi quan ly doanh nghiép : Giao Hoi ddng quan tri quyét dinh theo tién lwong thuc hién nim
2022 dugc duyét

(**) Theo Quyét dinh s6 40/QD-S3A-HPQT ngay 22/6/2022 ciia Hoi ddng quan tri vé viée phan phéi loi nhuén:

+ Trich quy khen thuéng phiic lgi s6 tién 1a 11.936.635.200 VND

+ Quy thuéng ngudi quan ly doanh nghiép s tién 1a: 394.787.500 VND

25
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN
SE SAN 3A

96 Pham Vin Ddng, Phuong Hoa Lu, Thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

(Cdc thuyét minh nay la b6 phan hop thénh va cdn dwoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh )

17. VON CHU SO HU'U (TIEP)
172 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Téng Cong ty Song Pa 142.800.000.000  142.800.000.000
- Tbng Cong ty Phat dién 3 84.000.000.000  84.000.000.000
- Cbng ty Cb phan Ning lrgng Bitexco 53.200.000.000 53.200.000.000
Cong 280.000.000.000 280.000.000.000
173 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI, CO TUC, LQI NHUAN
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Vén diu tir ctia chil s hitu
+ Vbn goép dhu nam 280.000.000.000  280.000.000.000
+ Vbn gbp ting trong nim & -
+ Vén gop gidm trong nim - -
+ Vbn goép cudi nam 280.000.000.000  280.000.000.000
- Loi nhuin da chia 129.931.422.700 144.735.977.569
17.4  CO PHIEU
31/12/2022 01/01/2022
CP CP
Sé lrgng ¢ phiéu dang ky phat hanh 28.000.000 28.000.000
S6 luong cb phiéu da ban ra cong chiing 28.000.000 28.000.000
+ Co6 phiéu phé théng 28.000.000 28.000.000
+ C6 phié'u wu dai = -
S6 lwong cb phiéu dang hru hanh 28.000.000 28.000.000
+ C6 phiéu phé thong 28.000.000 28.000.000
+ C6 phiéu wu dai -
Ménh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
26
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN

SE SAN 3A

96 Pham Vin Ddng, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tur 56 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

18.

19.

20.

21.

22.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban dién
- Doanh thu khac

Ciong

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

395.614.677.284
25.503.872.987

362.333.342.741
9.156.119.211

421.118.550.271

371.489.461.952

Chi tiét thuyét minh Bén lién quan diege trinh bay tai Thuyét minh sé 26.1

GIA VON HANG BAN

- Gia vbn ban dién
- Gia vén khac

Cong

DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

- Lii tién giri, tién cho vay

Cong

CHI PHI HOAT PONG TAI CHINH

- Chi phi i vay
Cong

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vit lidu quan Iy

- Chi phi khiu hao Tai san ¢ dinh
- Thué, phi va I phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Cong

Niam 2022
VND

Nim 2021
VND

187.719.365.079
21.255.306.367

172.713.377.658
7.765.380.462

208.974.671.446

180.478.758.120

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
107.624.086 36.544.818
107.624.086 36.544.818
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
17.377.817.727 5.698.304.695
17.377.817.727 5.698.304.695
Nam 2022 Nim 2021
VND VND

14.212.849.447
1.146.104.611
1.096.083.158
280.799.323
1.562.340.010
9.421.103.928

12.950.069.318
1.382.112.914
1.287.737.583
498.374.619
1.195.992.664
7.868.012.829

27.719.280.477

25.182.299.927
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN
SE SAN 3A

96 Pham Vin Bf?)ng, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bg phan hop thinh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh )

23. CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niam 2022
VND

Nam 2021
VND

- Chi phi nguyén vit liéu

- Chi phi nhén céng

- Khéu hao tai san cé dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

9.306.275.600
29.492.625.458
66.422.952.704
31.369.125.861
100.145.722.300

9.252.263.957
27.161.138.941
66.608.375.297
10.200.884.629
92.438.395.223

236.736.701.923

205.661.058.047

24.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2022
VND

Niam 2021
VND

Tong lgi nhuin ké todn trudc thué

168.286.006.758

160.127.775.789

Cac khodn chi phi khéng duoc khiu trir

- Chi phi khéng dugc trir

Téng thu nhap chiu thué trong nim

Thu nhap chiu thué tir hoat déng wu dai

Thué suét cho hoat dong vu dii

Thu nhép chiu thué tir hoat dong khong vu dai
Thué suét thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phaéi trd uéc tinh

Thué TNDN phai ndp nim truée

18.639.574.185
18.639.574.185
186.925.580.943

10%
186.925.580.943
20%
37.385.116.189

2.097.591

1.971.846.278
1.971.846.278

162.099.622.067
161.143.373.062
10%
956.249.005
20%
16.305.587.107

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

37.387.213.780

16.305.587.107

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

Loi nhuan hoic 16 phan bd cho ¢ déng sé hitu
c6 phiéu phd théng (VND)

S binh quan gia quyén cva cd phiéu dang hru
Lii co bin trén c6 phiéu (VND/CP)

26. THONG TIN KHAC

26.1  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

130.898.792.978

28.000.000
4.675

M&i quan hé v6i cac bén lién quan c6 phét sinh trong nim 2022 bao gbm:

- Téng Céng ty Séng Pa

- Céng ty C6 phan Song da 4

- Céng ty cb phan thuy dién Can Pon
- Tap doan Dién luc Viét Nam

- Coéng ty Cb phin Ning lrong Bitexco
- Téng Coéng ty Phat dién 3

Cong ty me

143.822.188.682

28.000.000
5.137

Cong ty con ciia Cong ty me
Cong ty con ctia Cong ty me
Céng ty me clia C6 dong

Cong ty gbp vbn
Cong ty gép vén
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN

SE SAN 3A

96 Pham Vn Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN

Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cita B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh )

26.

26.1

THONG TIN KHAC (TIEP)

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhép ciia cac thanh vién quan Iy cha chét

Thil lao HDQT va Ban kiém soat

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Tap doan Pién lyec Viét Nam
- Ban hang

Céng ty c6 phin Séng Da 4
- Béan hang

Céng ty C6 phén thiy dién Cin Pon
- Bén hang

86 duw véi cdc bén lign quan

Tap doan Pién lue Viét Nam
Phai thu khach hang
) Phai tra nguoi ban
Tong Cong ty Song Pa
Phai tra khéc
Tong Céong ty Phat dién 3
Phai tra khac
Céng ty C6 phin Ning lrgng Bitexco
Phai tra khac
Cong ty Co phan Séng Da 4
Phai thu khach hang
Céng ty C6 phén thity dién Cin Pon
Phai thu khach hang

A - As gA > . 2R - ~ A . r A
Thu nhdp cua Hpi dong qudn tri, Ban kiém sodt va Tong Gidm déc:

Niam 2022 Niam 2021
VND VND
3.203.060.220 3.158.337.372
892.800.000 777.600.000

4.095.860.220

3.935.937.372

Nim 2022
VND

Niam 2021
VND

395.614.677.284

937.500.000

114.333.333

31/12/2022
VND

362.333.342.741

01/01/2022
VND

25.852.506.980
56.330.624

18.564.000.000

1.012.500.000

33.480.000

41.482.807.275
84.747.966

7.140.000.000

83.700.000.000

5.320.000.000

515.625.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MA'U SO B01-DN
SE SAN 3A . : Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
96 Pham Van Pong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai BTC ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh )

26. THONG TIN KHAC (TIEP)
262 BAO CAO BQ PHAN
Bio cdo theo linh vuce kinh doanh

Hién tai, hoat déng san xuét kinh doanh cta Cong ty chu yéu tap trung vao san xuét dién, khong
phai la doanh nghiép hoat dong da nganh nghé, cung cip nhidu nhém san phdm va dich vu. Do
d6, Ban Tong Giam déc quyét dinh chua 4 ap dung B4o cao bd phén theo linh vuc kinh doanh.

Bio cido theo khu vue dia ly

Séan pham ctia Cong ty chi yéu dugc tidu thy tai cing mot khu vue dia ly, khong c6 su khac biét
dang ké vé loi ich kinh t& hay chiu rii ro. Do d6, Ban Téng Giam dbc quyét dinh chua 4 ap dung
Béo cdo b phan theo khu vuc dia ly.

263 THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC
Cong ty khéng c6 bét ky su kién nao gdy ra su nghi ngdr vé kha ning hoat déng lién tuc va Cong

ty khong c6 y dinh ciing nhu bude phai ngimg hoat dong, hozc phai thu hep dang ké quy mé hoat
dong ctia minh

sl -

264 SO LIEU SO SANH

So liéu $0 sanh la s6 11eu tren Bao cao tai cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2021 duoc

e
Pinh Vin Nhin Pham Xuan Thong Tran Dire Tuén
Tong Giam dbc K& toan trwéng Nguwoi lap

Gia Lai, ngay 16 thang 02 nam 2023
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